SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI
o ptevodu vlastnického prava k nemovitostem

Smluvni strany

budouci prodavajici - spole¢nost ONO-development, s.r.o., IC: 278 39 605, se sidlem Frydek-
Mistek, Na Pofti¢i 595, PSC 738 01, jednajici zastupce — jednatel spole¢nosti p. Jaromir Zidek,
firma zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu Ostrava, oddil C, vlozka 31133

na stran¢ jedné (dale jen ,,Budouci prodavajici®)

a

budouci kupujici -

e pan/i Josef Novak, nat. --.-=.-==-, t..C.-————- /----, bytem ------

e manzelé Novakovi - Josef Novak, nar. --.--.----, 1..C.--———- /--—-- a Marie Noviakova, nat. -
TS SN cmm— /----, oba bytem ------------

e spolecnost A-B --, IC -, se sidlem -, jednajici zastupce/i -- , zapis v OR --

na stran¢ druhé (dale jen ,,Budouci kupujici®)

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 50a zakona ¢. 40/1964 Sb., obc¢ansky zikonik ve znéni pozdéjsich
pfedpist, smlouvu o uzavieni budouci kupni smlouvy o pfevodu vlastnického prava

k nemovitostem s timto obsahem:

Clanek I.
1. Budouci prodavajici prohlasuje a vypisem z katastru nemovitosti doklada, ze je vlastnikem
nemovitého majetku v obci a katastralnim uzemi Sviadnov v okrese Frydek-Mistek, dosud

zapsaného jako pozemky

KN parc.¢. 4832/8 orna puda o vyméie 34756 m2
KN parc.¢. 4832/9 orna puda o vymeéfe 17034 m2
KN parc.c. 4833 orna puda o vyméfe 1031 m2
KN parc.c. 4834 orna puda o vyméfe 1034 m2

KN parc.c. 4838/26 orna puda o vymeéfe 44254 m2

v katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Sviadnov, vedeném Katastradlnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek (dale ,,Katastralni ufad®), na listu
vlastnictvi LV ¢. 1839. Aktualni vypis z katastru nemovitosti tvoii pfilohu &. 1 této smlouvy.

2. Geometrickym  planem ¢ 1208-036/2011, schvilenym Katastralnim ufadem dne

20.07.2011 pod ¢&.j. 1482/2011, byly z pozemki, uvedenych v bodé¢ 1. tohoto clanku smlouvy a



urcenych platnym uzemnim planem k zastavéni, vytvofeny jednotlivé parcely pro vystavbu, mimo
jiné 1 parcela nové oznacena jako pozemek

KN parc.&. ------ /- orna puda o vyméfe ---- m2

v obci a katastralnim uzemi Sviadnov (dale "Nemovitost"). Kopie geometrického planu ¢. 1208-
036/2011 se zakresem Nemovitosti tvoii pfilohu €.2 této smlouvy.

3. Budouci kupujici prohlasuje, ze ma zdjem Nemovitost specifikovanou v bodé 2 tohoto

¢lanku smlouvy od Budouciho prodavajiciho koupit a pfevzit do svého vlastnictvi.

Clanek II.

1. Predmétem této smlouvy o uzavieni budouci kupni smlouvy je spole¢ny zavazek smluvnich
stran uzaviit, za podminek v této smlouve sjednanych, kupni smlouvu o pfevodu vlastnického prava
k nemovitému majetku, v ramcovém znéni, tvoficim pfilohu €.3 této smlouvy, podle které Budouci
prodavajici proda Budoucimu kupujicimu Nemovitost se vSemi soucastmi a pfislusenstvim, pravy a
povinnostmi a Budouci kupujici Nemovitost od Budouctho prodavajictho koupi a pfevezme do
svého vylucného vlastnictvi.

2. Budouci prodavajici zajisti vlastnim nakladem vydani dzemniho rozhodnuti o déleni nebo
scelovani pozemku dle vyse uvedeného geometrického plinu ¢. 1208-036/2011 pifed uzavienim
kupni smlouvy o pfevodu vlastnického prava k nemovitému majetku.

3. Budouci prodavajici zajisti moznost napojeni uzemi s pozemky, uvedenymi shora v ¢lanku
I. bod 1. této smlouvy, véetné Nemovitosti, na inzenyrské sit¢ voda, elektfina, plyn a kanalizace
v rozsahu a za podminek stanovenych schvalenou dokumentaci a pravomocnym stavebnim
povolenim pro stavbu inzenyrskych siti v tomto tGzemi, vydanym Stavebnim ufadem Magistratu
mésta Frydek-Mistek pod ¢.j. ------- ze dne --------- . Budouci kupujici prohlasuje, ze byl s rozsahem
a podminkami napojeni Nemovitosti seznamen, harmonogram vystavby inzenyrskych siti se

zakresem pfipojovacich bodt pro Nemovitost tvoti pfilohu €. 4 této smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze vlastni kupni smlouvu uzaviou do ----- (--) kalendatnich dnu
od podpisu této smlouvy, nejpozdéji vsak do data --.--.----. Kupni smlouva bude smluvnimi
stranami spole¢né podepsana u notate/advokata ---------------—- , se sidlem kancelafe --------------- (dale

,»Notaf/Advokat™) a prostiednictvim N/A bude rovnéz na zikladé svéfenecké smlouvy o tschové
penéz, kterou se smluvni strany zavazuji uzaviit s N/A soucasné s podpisem kupni smlouvy,
vyporadano zaplaceni doplatku kupni ceny dle ¢lanku III. odstavec 3. této smlouvy. Podminkou pro
uzavieni kupni smlouvy a svéfenecké smlouvy o dschové penéz a listin v uvedené lhuté¢ Budoucim
prodavajicim je splnéni zavazku Budouciho kupujiciho slozit doplatek kupni ceny do dschovy u
N/A.

5. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy zaniknou a ani jedna ze stran nebude mit z

této smlouvy zadné naroky, pokud podminka dle odstavce 2. tohoto clanku smlouvy nebude



Budoucim prodavajicim zajisténa ani do terminu pro uzavien{ kupni smlouvy dle odstavce 4. tohoto
¢lanku smlouvy; tim neni dotéeno ustanoveni clanku III. odstavec 2. této smlouvy ohledné vraceni
zaplacené zalohy a clanku V. odstavec 4. ohledné smluvnich pokut fadné vyactovanych pred

zanikem prav a povinnosti z této smlouvy.

Clanek III
1. Budouci kupujici se zavazuje zaplatit Budoucimu prodavajicimu za koupi Nemovitosti
dohodnutou kupni cenu v ¢astce -------- - K¢& / m?, tedy kupnf cenu celkem v ¢astce
—————————————————— - K¢ (slovy: ------------—-- korun ceskych).
2. Budouci kupujici zaplatl Budoucimu prodavajicimu pfed podpisem této smlouvy
rezervacni zalohu v ¢astce ----------—---- - K¢ (slovy: ------m-mmmem- korun ceskych) pfevodem castky
na ucet Budouciho prodavajictho u ---------------- banky, ¢. Gaétu ------------ ; fadné zaplacen{ zalohy

v uvedené vysi smluvni strany stvrzuji podpisem této smlouvy. Zaplacena zaloha se v plné vysi
zapocitava na thradu sjednané kupni ceny. Budouci prodavajici je povinen a zavazuje se vratit
Budoucimu kupujicimu jiz zaplacenou rezervacni zalohu k vyzvé Budouciho kupujiciho, pokud
prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy zaniknou z divodu sjednanych shora v ¢lanku II.
odstavec 5. této smlouvy.

3. Budouci kupujici se zavazuje slozit hodnotu doplatku sjednané kupni ceny, tedy ¢astku -----
————————————— - K¢ (slovy: --—--------—-— korun ¢eskych) do uschovy N/A na jeho depozitni ucet
nejpozdéji ke dni podpisu kupni smlouvy dle ¢lanku II. odstavec 4. této smlouvy. Pokud Budouci
kupuijici neslozi doplatek kupni ceny do uschovy N/A ani do data --.--.----. je Budouci prodavajici
opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit pisemnym oznamenim doruc¢enym Budoucimu
kupujicimu. V pfipadé ucinného odstoupeni Budouciho prodavajictho od této smlouvy se Budouci
kupujici zavazuje zaplatit Budoucimu prodavajicimu sjednanou smluvni pokutu v ¢astce ---------------
————— K¢ (slovy: --------------- korun ceskych) splatnou k vyzvé Budouctho prodavajictho; zapocet

vyplacené rezervaéni zalohy na dhradu smluvni pokuty se sjednava.

4. (1) Za podminek sjednanych smlouvou o uschove N/A vyplati na ucet Budouciho
prodavajictho u -------------—- banky, ¢. actu ------------ z depozitni uschovy cast doplatku kupni ceny
Ve VST =mmmmmemeeeee ,— K¢ (slovy: -—-------m-moo- korun ceskych) do ---- (--) pracovnich dna poté, co

bude N/A soucasné piedlozen

- stejnopis kupni smlouvy s vyznacenou dolozkou Katastralnitho dfadu o povoleni vkladu
vlastnického prava k Nemovitosti pro kupujictho do katastru nemovitosti a

- aktualni vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi Budouctho kupujictho, dokladujici, ze
Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti ve vlastnictvi Budouciho kupujiciho, neni zatizena
zadnymi pravy tfetich osob (vyjma uvedenych v clanku IV. odstavec 1 (iii) této smlouvy) a pravni

vztahy tykajici se Nemovitosti nejsou dotceny zadnou zménou.



(2) Za podminek sjednanych smlouvou o uschové N/A vyplat na uéet Budouctho
prodavajictho u --------------—- banky, ¢. Gc¢tu ------------ z depozitni tschovy ¢ast doplatku kupni ceny
ve vysi, pfedstavujici hodnotu dané z pfevodu nemovitosti dle kupni smlouvy, do ---- (--)
pracovnich dnt poté, co bude Notafi soucasné predlozen
- stejnopis danového pfiznani Budouctho prodavajictho k dani z pfevodu nemovitosti na zaklade
kupni smlouvy s otiskem razitka podatelny pfislusného Financénfho ufadu, dokladujicim fadné
podani danového pfiznani
- potvrzeni piislusného Financ¢niho ufadu o fadném zaplaceni dané z pfevodu nemovitosti dle kupni
smlouvy

(3) Za podminek sjednanych smlouvou o uschové N/A vyplati na uéet Budouctho
prodavajictho u ---------------- banky, ¢. actu ------------ z depozitni uschovy zbyvajici ¢ast doplatku
kupni ceny do ---- (--) pracovnich dnut poté, co bude N/A predlozen
- protokol o pfedani a pfevzeti Nemovitosti s funkénimi pfipojovacimi body inzenyrskych siti pro
Nemovitost v rozsahu Evoda, elektrina, plyn a kanalizace -

5. Za podminek sjednanych smlouvou o uschové N/A vyda hodnotu deponované kupni
ceny Budoucimu kupujicimu do --- (--) pracovnich dna poté, co bude N/A pfedlozen doklad o
pravomocném zamitnuti navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava dle kupni smlouvy do
katastru nemovitosti, pokud se smluvni strany nedohodnou na uzavieni nové bezvadné smlouvy na
shodny pfedmét prevodu.

6. Naklady notafské/advokatni uschovy hradi smluvni strany rovaoym dilem, kazda ze

smluvnich stran jednu polovinu N/A uétovanych niklada.

Clanek IV.
1. Budouci prodavajici prohlasuje a zarucuje, Ze:

(i) vlastnictvi Nemovitosti a zpusob jejtho uzivani Budoucim prodavajicim je ve vsech
ohledech v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a rozhodnutimi spravnich organt, a Budouci
prodavajici neobdrzel zadné ozndmeni o jakémkoliv poruseni v této souvislosti, ani si neni védom
zadné okolnosti, ktera by k vydani takového dokumentu mohla vést;

(i) neni veden zadny soudni spor nebo spravni fizeni (véetné fizeni o vyvlastnéni ci
restituce) a ani nehrozi nebezpedi jejich zahéjen{ v souvislosti s Nemovitosti nebo ve vztahu k nf;

(i) neexistuji zadné najemni smlouvy, bfemena, zastavy, nebo jakakoli jina prava tfetich

osob vztahujici se k Nemovitosti, Vyjma




(iv) veskera danova pfiznani a vykazy, které je podle zakona Budouci prodavajici povinen
podat, a které se tykaji Nemovitosti, byly fadn¢ vyplnény a odevzdany a veskeré dané, vymeéry,
poplatky a dalsi ufedni poplatky ve vztahu k Nemovitosti, které ma Budouci prodavajici jako
vlastnik Nemovitosti uhradit jsou nebo budou uhrazeny do doby provedeni vkladu vlastnického
prava ve prospéch Budouciho kupujictho. Prodavajici nema zadné financni zavazky ani danové
nedoplatky vaci finanénim ¢&i jakymkoliv jinym dfadam Ceské republiky, které by byly & by se mohly
stat divodem zfizeni zastavniho prava ¢i jiného zatizen{ Nemovitosti;

(v) jakékoliv informace ohledné Nemovitosti, které jiz Budouci prodavajici poskytl
Budoucimu kupujicimu, jsou pravdivé a uplné; a Budouci prodavajici nezamlcel Budoucimu
kupujicimu zadny fakt ohledné¢ Nemovitosti, jemu znamy ke dni podpisu této smlouvy;

2. Pokud by se objevila dodatecné jakdkoliv povinnost plateb za obdobi do pfevodu
vlastnického prava ve prospéch Budouciho kupujiciho, Budouci prodavajici se zavazuje, ze takové
castky uhradi na své naklady bez odkladu. Budouci kupujici neni zodpovédny za takové platby a
bude odskodnén bez odkladu Budoucim prodavajicim, pokud mu v této souvislosti vznikne jakakoli

skoda

Clanek V.
1. Smluvni strany se zavazuji podepsat soucasné s kupni smlouvou i navrh na povoleni vkladu
vlastnického prava dle kupni smlouvy do katastru nemovitosti a podepsané stejnopisy listin urcené k
fizeni u Katastralntho dfadu (stejnopisy kupni smlouvy + stejnopisy podepsaného navrhu na
povoleni vkladu prav), se zavazuji pfedlozit spolecné k fizeni Katastralnimu ufadu bezodkladné po
podpisu téchto listin. Spravni poplatek spojeny s fizenim o povoleni vkladu prav do katastru
nemovitost{ uhradi Budouci prodavajici.

Pokud Katastralni ufad fizeni o povoleni vkladu prav dle kupni smlouvy do katastru
nemovitosti pferusi, zavazuji se smluvni strany odstranit bezodkladné ve vzajemné soucinnosti
vytéené vady; pokud Katastrdlni ufad fizeni pravomocné zamitne, zavazuji se smluvni strany
bezodkladné uzaviit novou bezvadnou kupni smlouvu na shodny pfedmét pfevodu a za stejnych
podminek.

2. Smluvni strany jsou ustanovenimi této smlouvy vazany do uzavieni vlastni kupni smlouvy

o pfevodu vlastnictvi nemovitosti.



Prava a zavazky dle této smlouvy jsou zavazna i pro pravni nastupce smluvnich stran;
Budouci kupujici je opravnén po dobu platnosti této smlouvy pfevést sva prava a povinnosti z ni na
tietf osobu.

3. Budouci prodavajici se zavazuje, ze zejména:

(i) po dobu trvani platnosti této smlouvy nebude jakkoli disponovat s Nemovitosti

(if) stav Nemovitosti ke dni podpisu kupni smlouvy nebude horsi nez stav, v jakém se Nemovitost
nachazi ke dni podpisu této smlouvy;

(iii) poskytne Budoucimu kupujicimu veskerou soucinnost potfebnou ke zfizeni notafské/advokatni

. e,

uschovy za ucelem thrady kupni ceny (resp. jeji ¢asti);
4. V pfipadé¢, Zze Budouci prodavajici porusi jakoukoli povinnost ulozenou v této Smlouvé a
takové poruseni neodstrani ani do ---- (--) pracovnich dnt od pisemného upozornéni na poruseni od
Budouciho kupujictho, ma Budouci kupujici narok na smluvni pokutu ve vysi ------------------ - K¢
(slovy: ----mmmm - korun ceskych). Tim neni dotcen narok Budouctho kupujictho na nahradu
veskeré vzniklé skody v plné vysi.

V pfipadé, Zze Budouci kupujici porusi jakoukoli povinnost uloZzenou v této Smlouvé a
takové poruseni neodstrani ani do ---- (--) pracovnich dnt od pisemného upozornéni na poruseni od
Budouctho prodavajictho, ma Budouci prodavajici narok na smluvni pokutu ve vysi ----------------—- -

K¢ (slovy: --------------- korun ¢eskych). Tim neni dotcen narok Budouctho prodavajiciho na nahradu

veskeré vzniklé skody v plné vysi.

Clanek VI.
Veskera oznameni dle této smlouvy budou pisemna a budou se dorucovat na adresy smluvnich stran

uvedené v zahlavi této smlouvy.
Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatnym, nebude tim dotéena platnost ostatnich
ustanoveni. Namisto neplatného ustanoveni plati za sjednané takové ustanoveni, které v nejvétsi

mozné mife odpovida smyslu a ucelu nedcinnych ustanoveni.

Smluvn{ strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim precetly, ze byla jimi svobodné

sjednana a uzaviena na zakladé svobodné vule smluvnich stran.

Smlouva vstupuje v platnost a ac¢innost dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, po jednom vyhotoveni pro kazdou smluvni stranu a

N/A.



Autenticnost smlouvy se potvrzuje vlastnorucnim podpisem jednajicich zastupct smluvnich stran.

Prilohy:

O<

. 1 vypis z katastru nemovitosti

O«

. 2 kopie geometrického planu

O«

. 3 navrh kupni smlouvy

. 4 harmonogram vystavby IS se zdkresem pfipojeni Nemovitosti

O«

Sviadnov, dne -------------

Budouci prodavajici Budouci kupujici



